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1. Art der Nutzung Zeichnerische Festsetzungen
Das sonstige Sondergebiet Photovoltaik, Landwirtschaft und Naturschutz dient der Stromerzeugung aus
Sonnenenergie (Photovoltaikanlage), der Landwirtschaft durch extensive Beweidung und der okologischen Sondergebiete flr Photovoltaik, Landwirtschaft und Naturschutz
Aufwertung. Folgende Anlagen, Nebenanlagen und Nutzungen sind zulassig:
! Baugrenze
Hauptanlagen
% e Photovoltaikmodule mit Fundamentierung, Unterkonstruktion, Wechselrichtern und Verkabelung Geltungsbereich des Bebauungsplans
m Nebenanlagen Private Grilinflachen

Betriebsgeb&ude mit Anlagen, die der Ubertragung und Umspannung von Energie dienen
Betriebsgebdude mit Anlagen, die der Speicherung von Energie dienen

Einfriedung

Innere ErschlieBung in wassergebundener Form

Unterstande fir Weidetiere

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (6kologische Ausgleichsflachen)

Blihflache

g Photovoltaik, Landwirtschaft ;

Nutzung
und Naturschutz

e Energiegewinnung, Energieumwandlung und Energiespeicherung
e Landwirtschaftliche Nutzung durch Beweidung
e MaBnahmen zur 6kologischen Aufwertung der Flachen

Anpflanzung Straucher

Anpflanzung Baume
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2. MaB der baulichen Nutzung Erhaltung Baume
Praambel Grundflichenzahl Zaun /Einfriedun
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan besteht aus: Fur die Haupt- und Nebenanlagen betragt die Grundflachenzahl 0,8 wobei durch Nebenanlagen nicht mehr als 9
e Planzeichnung mit Festsetzungen und Hinweisen durch Planzeichen 10 Prozent der Sondergebietsfliche in Anspruch genommen werden dirfen. Bei den Photovoltaikmodulen 4\ Einfahrtsbereich
e Textliche Festsetzungen bemisst sich die Grundflache nach der Horizontalprojektion. -
e Vorhaben- und ErschlieBungsplan
Maximale Héhen Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
Beigefiigt sind: Die zuldssige Hohe der Hauptanlagen (Hwmodu*) wird mit 3,5 Metern ab Oberkante des nattirlichen Gelandes
e Begriindung mit Umweltbericht festgesetzt. Auf bis zu 30 Prozent der Sondergebietsflache ist eine gelandebedingte Uberschreitung von Huodul _ Flurstiicksgrenze
um bis zu 1,0 Meter zuldssig.
397 Flurstiicksnummer
Die zuldssige Hohe der Nebenanlagen (Firsthohe bei Sattel- und Pultdachern, Wandhohe bei Flachdachern
Rechtsgrundlagen sowie maximale Bauteilhthe bei sonstigen Anlagen) wird mit 4,5 Metern ab Oberkante des natirlichen 508 Héhenlinie (DGM)
Gelandes festgesetzt.
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung durch Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. I S. 3634), ' o ) o ' ' o i Zuwegung
das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. 1 S.1728) geéndert worden ist. Die zulassige Hohe der Einfriedung (Hzaun*) wird mit 2,3 Metern ab Oberkante des nattirlichen Gelandes
festgesetzt. Auf bis zu 30 Prozent der Einfriedungslénge ist eine gelandebedingte Uberschreitung von Hzaynum PELLIN BemaBung
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. bis zu 0,5 Meter zuldssig.
IS.3786). o . —T Modultische (beispielhaft)
Minimale Bodenabstiande
Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBL S. 588, Der Abstand zwischen der Unterkante der Module und der Oberkante des natirlichen Gelandes (BAgeweidung®) X1O Technische Betriebsgebaude
BayRS 2132-1-B), das zuletzt durch § 1 des Gesetzes vom 23. Dezember 2020 (GVBI. S. 663) gedndert worden wird mit 0,7 Metern festgesetzt. Auf bis zu 30 Prozent der Sondergebietsflache ist eine gelandebedingte
ist. Unterschreitung von BAgeweidung UM bis zu 0,2 Meter zulassig. : Landschaftsschutzgebiet ("Augsburg-Westliche Walder")
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom Der Abstand zwischen der Unterkante der Zaunmatte (BAeintier*) und der Oberkante des natirlichen Gelandes Grenze der Gemeinde
22. August 1998 (GVBL. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), die zuletzt durch § 3 des Gesetzes vom 24. Juli 2020 (GVBI. wird mit 0,15 Metern festgesetzt. Auf bis zu 50 Prozent der Einfriedungslénge ist eine gelandebedingte
<05 S. 350) gedndert worden ist. Unterschreitung um bis zu 0,10 Meter zuldssig. Auf weiteren bis zu 30 Prozent der Einfriedungslange ist eine pE N ;
gelandebedingte Unterschreitung um bis zu 0,15 Meter zuléssig. Diese Festsetzung findet keine Anwendung J G ) n!li?fg;'\_"/\\‘k\:f'."_'._ i
A v0S™| Gesetz iiber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die Erholung in der freien Natur auf Bauteile der Einfriedung, die zur Abwehr des Wolfes dienen. P Filierbastl == 2 500 3‘\ » PR b
' (Bayerisches Naturschutzgesetz - BayNatSchG) vom 23. Februar 2011 (GVBL. S. 82, BayRS 791-1-U), das i} o _ ,ﬁg‘ﬁﬁf: : S,
MaBstab 1:2.000 zuletzt durch Art. 9b Abs. 2 des Gesetzes vom 23. November 2020 (GVBI. S. 598) gedndert worden ist. Huiodui Hzaun, BAgeweidung Und BAweinter sind in der Schemazeichnung dargestellt _ \;&%
© Bayerische Vermessungsverwaltung 2020 }—-A'“_?.‘ > m' -
R Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 3. Einfriedung _ ' -
Vorhaben- und ErschlleBungspIan 29.Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), das zuletzt durch Artikel 290 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. I S. Die gesamte Photovoltaikanlage ist einzufrieden. Zu 6ffentlichen StraBenraum und Grundstticken, die nicht vom
1328) gedndert worden ist. Geltungsbereich umfasst sind, ist ein Abstand von mindestens einem Meter einzuhalten. Zuldssig sind

ausschlieBlich Z&une ohne Sockel mit den gemaR MaB der baulichen Nutzung festgesetzten Abmessungen. Die

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 199115.58), die zuletzt durch Art. 3 des Einfriedung der zeichnerisch als kologische Ausgleichsfliche festgesetzten Flache ist unzulissig.

Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI.IS. 1057) gedndert worden ist.

4. Griinordnung mit PflegemaBBnahmen

Sondergebiet und private Griinflache

Auf den zeichnerisch als Sondergebiet und private Griinfliche festgesetzten Flachen ist nach der Ubergabe aus
der landwirtschaftlichen Vornutzung extensives Griinland zu entwickeln. Abhdngig von der Vegetation der
Vornutzung ist der Zielzustand durch Ansaat, Nachsaat oder Pflege herzustellen. Zuldssig ist hierzu
Verfahrensvermerke gebietseigenes Saatgut oder Mdhgutibertragung von geeigneten Spenderflachen. Die festgesetzten Flachen
sind durch Beweidung zu pflegen. Alternativ ist Mahd zulassig. Sofern nicht zur Beseitigung einer mdglichen
Brandlast oder Verschattung ein fritherer Schnittzeitpunkt notwendig ist, hat der erste Schnitt nicht vor dem

Der Rat hat in seiner Sitzung vom 12.07.2022 gemaB § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans beschlossen. Der Beschluss wurde am xx.xx.20xx ortstblich bekannt gemacht.

SO 5 :
01.06. eines jeden Jahres zu erfolgen. Der Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln ist nicht zul3ssig. as :‘:ﬂi::jﬁ L%
el o . . - . . . . B e ) st | 0 Jff AN e -
Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemal § 3 Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf des Bauleitplans in der Fassung = . . .. Stgmwortes =) /.-f-_«—r—y Al . "-.‘3?[
. ) . kol he Ausgleichsflach e o A e | M \ -
vom xx.xx.20xx hat in der Zeit vom xx.xx.20xx bis xx.xx.20xx stattgefunden. Okologische Ausgleichsflichen = %—“ =R ”"‘”"»"%m“’f“’ l

Auf den zeichnerisch als Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft festgesetzten Flachen ist nach der Ubergabe aus der landwirtschaftlichen Vornutzung
extensives Griinland zu entwickeln. Abhdngig von der Vegetation der Vornutzung ist der Zielzustand durch
Ansaat, Nachsaat oder Pflege herzustellen. Zulassig ist hierzu gebietseigenes Saatgut oder Mahgutiibertragung
von geeigneten Spenderflachen. Die festgesetzten Flachen sind durch Beweidung zu pflegen. Alternativ ist
Mahd zuldssig, wobei der erste Schnitt nicht vor dem 01.07. eines jeden Jahres erfolgen darf. Der Einsatz von

st
Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB fiir den /'q_\'ss" .
Vorentwurf des Bauleitplans in der Fassung vom xx.xx.20xx hat in der Zeit vom xx.xx.20xx bis xx.xx.20xx stattgefunden.

Der Entwurf des Bauleitplans mit den in der Praambel aufgefiihrten Bestandteilen in der Fassung vom xx.xx.20xx wurde

gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom xx.xx.20xx bis xx.xx.20xx &ffentlich ausgelegt. € X A o e Al L SR T -f?\b;\f——**
Diinge- und Pflanzenschutzmittel ist nicht zulassig. B4 TN =R F; ﬁaéﬁhwéﬁ;\—“\\;——; el < =F
Zu dem Entwurf des Bauleitplans mit den in der Praambel aufgefiihrten Bestandteilen in der Fassung vom xx.xx.20xx UM Dt e T i NN R L TR A P
wurden die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom xx.xx.20xx bis Anpflanzungen
xx.xx.20xx beteiligt. Die Anpflanzung hat unter Verwendung von gebietseigenem Pflanzgut gemaB den zeichnerischen
Festsetzungen spatestens in der auf die Errichtung der Photovoltaikanlage folgenden Pflanzperiode zu erfolgen, M a rkt We | d e n
Der Vorhabentrager hat sich mit Unterzeichnung des Durchfiihrungsvertrags am xx.xx.20xx gemaB § 12 Abs. 1 BauGB wobei von festgesetzten Standorten von Einzelpflanzen und Pflanzgruppen im Zuge der griinordnerischen
verpflichtet. Der Rat hat mit Beschluss vom xx.xx.20xx den Bauleitplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom Ausfiihrungsplanung geringfligig abgewichen werden kann. Straucher sind auf mindestens 40 Prozent der Vorha benbezogener Bebauungsplan
xx.xx.20xx als Satzung beschlossen. festgesetzten Flache in einem Pflanzraster von 1,5 m x 1,5 m zu pflanzen und pro 20 Stlick, um einen leichten
Markt Welden, den ... Heister zu ergdnzen. Hierbei ist auf eine strukturreiche Gruppierung unter ausgewéhlter Verwendung der Arten "Sola rpa rl( Reutern", N I. 38
(Siegel) (Feldahorn; Hainbuche; Zweigriffliger WeiBdorn; Eingriffliger Weildorn; Kornelkirsche; Roter Hartriegel; Hasel;
.............................................................. Pfaffenhiitchen; Rote Heckenkirsche; Liguster; Schlehe; Wildrose; Weide; gewohnlicher Schneeball) zu achten. o . .
Stefan Scheider, 1. Blirgermeister Die Anpflanzungen sind zu pflegen, wobei ein notwendiger Riickschnitt oder auf Stock setzen nicht zwischen mit integriertem Vorhaben- und ErschlleBungspIan

dem 01. Méarz und dem 30. September eines jeden Jahres erfolgen darf. Der Einsatz von Diinge- und

Pflanzenschutzmittel ist nicht zulassig.

Markt Welden, den .........ccocoevveveiiiiciiicne - Gemarku ng: Reutern
(Slegeh Bliihfliche ) Flurstiicksnummer: 397, 398

Auf den zeichnerisch als Blihflachen festgesetzten Flachen sind nach der Ubergabe aus der landwirtschaftlichen

Vornutzung artenreiche Sdume und Staudenfluren zu entwickeln. Abhangig von der Vegetation der Vornutzung

ist der Zielzustand durch Ansaat, Nachsaat oder Pflege herzustellen. Zulassig ist hierzu gebietseigenes Saatgut

Ausgefertigt

Stefan Scheider, 1. Blrgermeister

Der Satzungsbeschluss zu dem Bauleitplan wurde am .................ccc.... gemaiB § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich oder Mahgutlbertragung von geeigneten Spenderflachen. Wenn PflegemaBnahmen erforderlich sind, hat der
bekannt gemacht. Der Bauleitplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den (blichen Dienststunden in der erste Schnitt nicht vor dem 01.08 eines jeden Jahres zu erfolgen. Der Einsatz von Diinge- und
Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und (iber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Pflanzenschutzmittel ist nicht zuldssig. Vorentwurf
Bauleitplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die
: : 2 = §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen. Streuobstbiume Fassung vom 12.07.2022
Reutern - g . e e Markt Welden, den ..........ccooveovmrrernnrreernen Die Anpflanzung hat unter Verwendung von gebietseigenen Sorten gemal den zeichnerischen Festsetzungen
- : (Siegel) spatestens in der auf die Errichtung der Photovoltaikanlage folgenden Pflanzperiode zu erfolgen, wobei vom
-------------------------------------------------------------- festgesetzten Standort geringfligig abgewichen werden kann. Es ist auf die Verwendung von Obstbaum- Markt Welden
Stefan Scheider, 1. Blirgermeister Hochstammen der Mindestqualitat 3x verpflanzt und eine Auswahl verschiedener (bevorzugt alter) Arten zu Marktol 1 PUNCTO p Zan
achten. Die Anpflanzungen sind zu pflegen, wobei der Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln nicht ar tp atz
i zulassig ist. Ausgefallene Pflanzen sind zu ersetzen. 86465 Welden Bauleitplanung

di 5 Augsburger Strafe 17
MaBstab 1:4.000 86551 Aichach
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