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C) BEGRUNDUNG

1. ANLASS, ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Am Weinberg“ beabsichtigt die Gemeinde Emer-
sacker die kontrollierte Steuerung eines an den Bestandsort anschlieRenden Baugebietes.
Der fortbestehend hohen Nachfrage an Bauplatzen sowie an Mietwohnungen in Folge des
andauernden Bevdlkerungszuwachses und dem bestehenden Wohnraummangel u. a. auch
der ortsansassigen Bevdlkerung soll mit der Ausweisung der Wohnbauflachen entgegenge-
wirkt werden. Aufgrund der Grundstiicksverfligbarkeit erfolgt die Neuausweisung stidlich des
Bestandsortes Emersacker. Hinsichtlich der nérdlich, dstlich und westlich angrenzenden Be-
standsbebauung, wurde eine dem Bestandsort angliedernde Struktur entwickelt. Dartber hin-
aus soll das Wohngebiet unter dem Leitgedanken des nachhaltigen Bauens umgesetzt wer-
den. Die Auswirkungen des Klimawandels sowie die sparsame Nutzung der Ressource Fla-
che sollen einer besonderen Berticksichtigung unterliegen. Vorgesehen sind daher Einfamili-
enhauser die zwei Wohneinheiten beinhalten dirfen, Doppelhduser und Mehrfamilienhauser
die sich an eine moglichst sparsame Erschlieung anordnen. Ziel war es moglichst vielen
Familien Wohnraum anbieten zu kdénnen. Festsetzungen zu den Grundstiickspflanzungen,
den Flachengestaltungen, den Dachbegriinungen, Photovoltaikerrichtung und den Stral3en-
raumbegleitenden Baumpflanzungen unterstitzen das nachhaltige Konzept fir das Wohnge-
biet.

2. BEDARFSERMITTLUNG NEUER SIEDLUNGSFLACHEN

Im Zuge der Planung erfolgt eine Prufung des Bedarfs neuer Siedlungsflachen bzw. zur Neu-
ausweisung des Wohngebietes unter Hinzunahme der Ziffern 11.1. bis 11.4. der Auslegungs-
hilfe ,Anforderungen an die Prufung des Bedarfs neuer Siedlungsflachen fur Wohnen und
Gewerbe im Rahmen der landesplanerischen Uberpriifung®.

Mit Stand 31.12.2022 verzeichnete die Gemeinde 1.475 Einwohner. Die Einwohnerzahl ist
bereits von 1.344 im Jahr 2011 auf 1.475 Einwohner im Jahr 2022 um etwa 10 % angestiegen.
Auch zukunftig ist mit einem stetigen Anstieg der Bevélkerung zu rechnen. In Abbildung 1 ist
u. a. die prognostizierte Entwicklung der Bevoélkerungszahl der Gemeinde im Zeitraum von
2019 bis 2033 dargestellt. Entsprechend dieser Prognose ist vom Ausgangswert 2019 mit
1.425 Einwohner mit einem Anstieg der Bevolkerung auf 1.590 Einwohner im Jahre 2033 zu
rechnen (Wachstum von Uber 10 %). Hinsichtlich der Altersstruktur in Abbildung 1 ist festzu-
halten, dass die Altersgruppe der 65-jahrigen oder alter Uber den betrachtenden Zeitraum
einen konstanten Anstieg verzeichnet und damit den bayernweiten Trend einer alter werden-
den Bevdlkerung widerspiegelt. Auf der anderen Seite ist eine kontinuierliche Abnahme der
18- bis 65-jahrigen Bevdlkerungsgruppe zu erkennen.
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Datenblatt
davon im Alter von ... Jahren
Bevdlkerungs- Personen .
stand am 31.12... insgesamt* unter 18 18 bis 65 oder
unter 65 alter
2019 1425 277 897 251
2020 1440 280 910 260
2021 1450 280 910 270
2022 1470 290 890 280
2023 1480 300 890 280
2024 1490 310 890 290
2025 1500 320 890 300
2026 1520 320 880 310
2027 1530 330 870 330
2028 1540 330 860 350
2029 1550 340 850 360
2030 1560 340 850 380
2031 1570 330 850 390
2032 1580 330 850 400
2033 1590 320 850 410

* Die Werte der Jahre 2020 bis 2033 wurden jeweils auf 10 Personen gerundet.
Differenzen in den ausgewiesenen Gesamtwerten sind rundungsbedingt.

Abbildung 1: Entwicklungsprognose des Bevdlkerungsstandes hinsichtlich Bevélkerungszahl und Altersstruktur von 2019 bis
2033, Quelle: Bayerisches Landesamt fir Statistik, Stand Juli 2024

Aus diesem Grund mdchte die Gemeinde durch die Bereitstellung von Wohnbauflachen bzw.
die Neuausweisung des Wohngebietes Wohnraum schaffen, um einer Abwanderung der 18-
bis 65-jahrigen bzw. eine Uberalterung der Bevolkerung entgegen zu wirken und eine hete-
rogene Altersstruktur zu erreichen. Gleichzeitig soll der hohen Nachfrage nach Wohnraum
Rechnung getragen werden. Im Zuge des prognostizierten Bevodlkerungswachstums ist das
geplante Vorhaben zielfiihrend, da die vorhandenen Potentiale sowohl dem gegenwaértigen
als auch zukinftigen Wohnbedarf zugefuhrt werden kdénnen.

Im April 2022 wurden letztmals alle Eigentiimer von freien und bebaubaren Grundstiicken im
Gemeindegebiet angeschrieben und um Beantwortung eines Fragebogens gebeten. Von den
42 angeschriebenen Eigentimern haben 22 den Fragebogen beantwortet und zuriickgesen-
det. Lediglich ein Grundsticksbesitzer kann sich vorstellen sein Grundsttick evtl. zu verau-
Bern. Ein weiterer Eigentiimer, hat Interesse gezeigt, dass sein Grundstiick zu einem spéte-
ren Zeitpunkt durch die Gemeinde erschlossen wird. Die Uberwiegende Mehrheit schlief3t aber
eine Bebauung in naher Zukunft aus bzw. halt die Grundstiicke fir nachkommenden Genera-
tionen zurtick. Diese Befragung spiegelt die Ergebnisse zwei vorrangegangener Abfragen wi-
der.

Im September 2023 wurde eine Abfrage durchgefuhrt, in der sich Interessenten von Bauland
an die Gemeinde wenden konnten und ihre Bedarfe mitteilen konnten. Insgesamt rd. 24 (21
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davon aus Emersacker) Personen haben Interesse an einem Bauplatz fur ein EFH gezeigt.
Der Uberwiegende Teil bevorzugt dabei eine GrundstiicksgréfZe von 500 bis 700 gm (wurde
so in den Planungen berticksichtigt). AuRerdem wurden in den zurlckliegenden funf Jahren
ca. 15 Bauantrage bzw. Bauvoranfragen zur Nachverdichtung bzw. Schaffung von weiterem
Wohnraum im Innenbereich durch den Gemeinderat positiv unterstitzt.

Die im Flachennutzungsplan noch vorhandenen Flachenpotenziale wurden ebenfalls gepruft.

Der Gemeinde stehen fur die Schaffung von Wohnnutzungen die erforderlichen Flachenpo-
tentiale im Innenbereich daher wie oben beschrieben nicht zur Verfiigung. Im Zuge der Grund-
stickssuche liegen keine Moglichkeiten fur zu erwerbende Grundstiicke im Innenbereich vor.
Trotz intensiver Bemihungen in der Aktivierung der innergrtlichen Potentialflachen erhalt die
Gemeinde in der nachsten Zeit keinen Zugriff auf diese Potentiale, womit diese nicht zur Ver-
figung stehen. Dennoch ist die Gemeinde bestrebt, als Wohnstandort attraktiv zu bleiben, um
die starke Bevdlkerungsentwicklung sowie die damit verbundene hohe Nachfrage nach
Wohnraum decken zu kénnen. Aus diesem Grund besteht zum einen das Problem jungere
bauwillige Generationen in der Gemeinde zu halten, zum anderen ist daraus der prognosti-
zierte Ruckgang der 18- bis 65-jahrigen Altersstruktur trotz insgesamt hohem positivem Be-
volkerungswachstum zu erklaren, da die gegenwartige und zuklnftige hohe Nachfrage nach
Wohnraum nicht entsprechend gedeckt werden kann.

3. VERFAHREN

Nach Bewertung der bisherigen Planung liegen keine wichtigen Griinde fiir die Dauer einer
angemessen langeren Frist der 6ffentlichen Auslegung vor (vgl. 8 214 Abs. 1 Nr. 2d BauGB).

Die Planung wurde mit den wesentlichen Tragern 6ffentlicher Belange im Grundsatz vorab-
gestimmt. Daraus ergibt sich, dass dem geplanten Vorhaben voraussichtlich keine erhebli-
chen Bedenken oder Anregungen entgegenstehen. Von Seiten der Offentlichkeit sind derzeit
noch keine Stellungnahmen bekannt.

Der Entwurf des Bauleitplanes wird daher mit der Begriindung und den wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen geman 8§ 3 Abs. 2 BauGB fir die Dauer ei-
nes Monats, mindestens jedoch fur die Dauer von 30 Tagen offentlich ausgelegt.
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4. PLANUNGSRECHTLICHE AUSGANGSSITUATION

4.1 Darstellung im Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Emersacker im
Suden zum Teil als Flache fir den Gemeinbedarf und zum Teil als Grunflache, im Westen
und Sudwesten als Wohnbauflachen und in den restlichen Bereichen als Flachen fur Land-
wirtschaft dargestellt. Im Bebauungsplan ,Am Weinberg“ sollen Allgemeine Wohngebiete fest-
gesetzt werden, somit widerspricht der Bebauungsplan den Darstellungen des Flachennut-
zungsplans entwickelt und dieser wird gemafl § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren gean-
dert.

Abbildung 2: Wirksamer Flachennutzungsplan mit Geltungsbereich des Bebauungsplanes, 0.M.
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4.2 Bestehende Bebauungspléane

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Am Weinberg* gibt es keinen rechtskraftigen
Bebauungsplan, im Nordwesten grenzt der Planbereich jedoch an den rechtskréftigen Bebau-
ungsplan ,West“ der Gemeinde im Bereich der Bergstralle.

Im Osten grenzt der Geltungsbereich an den rechtskréaftigen Bebauungsplan ,Sud“, die Fest-
setzungen des Bebauungsplanes bleiben unverandert.

Abbildung 3: angrenzender Bebauungsplan ,West*, 0.M.

5. UBERGEORDNETE PLANUNGEN

Bei der Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 14 ,Am Weinberg® sind fur die Gemeinde Emer-
sacker in Bezug auf Ortsentwicklung und Landschaftsplanung insbesondere die folgenden
Ziele (Z) und Grundsatze (G) des Landesentwicklungsprogramms Bayern (LEP 2023) und
des Regionalplans der Region Augsburg (RP 9) zu beachten.

5.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP 2023)

Die Gemeinde Emersacker wird im Landesentwicklungsprogramm Bayern als Einzelge-
meinde im allgemeinen landlichen Raum der Region Augsburg dargestellt. Das nachstgele-
gene Oberzentrum ist Dillingen an der Donau und die nachstgelegenen Mittelzentren sind
Wertingen und Langweid am Lech.
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Abbildung 4: Ausschnitt aus dem LEP 2018

Die Planung nimmt im Besonderen Ricksicht auf folgende Grundsatze (G) und Ziele (Z) des
LEP (2023):
5.1.1 Raumstruktur

- Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass er seine Funktion als
eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern und weiter entwickeln kann
[...] (2.2.5(Q)).
5.1.2 Siedlungsstruktur

- Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Bericksichtigung
der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden (3.1 (G)).

- Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige
Siedlungsstruktur sollen vermieden werden (3.3 (G)).

- Neue Siedlungsflachen sind méglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
auszuweisen [...] (3.3 (2)).
5.1.3 Verkehr

- Die Verkehrsinfrastruktur ist in ihrem Bestand leistungsfahig zu erhalten und durch
Aus-, Um- und Neubaumaf3nahmen nachhaltig zu erganzen (4.1.1 (2)).
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5.2 Regionalplan der Region Augsburg (RP 9)

Es wird darauf hingewiesen, dass der Regionalplan i. d. F. v. 20.11.2007 derzeit noch nicht
an die Ziele und Grundsétze des Landesentwicklungsprogrammes 2023 angepasst wurde und
z. T. widersprichliche Aussagen zum Landesentwicklungsprogramm 2023 enthalt. Raum-
strukturell liegt die Gemeinde Emersacker im landlichen Teilraum im Umfeld des grof3en Ver-
dichtungsraumes Augsburg. Die Gemeinde grenzt im Nordwesten von Augsburg direkt an den
grofRen Verdichtungsraum an. Das nachstgelegene Kleinzentrum ist Welden.

Abbildung 5: Ausschnitt aus dem Regionalplan (RP 9), Karte 1, Raumstruktur

Der Regionalplan trifft Aussagen zu Siedlung und Versorgung. Durch die Gemeinde zieht sich
ein Vorranggebiet fur Hochwasserschutz von Nord nach Sitidwest. Der Geltungsbereich des
Bebauungsplans ,Am Weinberg“ wird davon nicht berihrt und dieser liegt in mehr als 200
Meter Entfernung.
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Abbildung 6: Ausschnitt aus dem Regionalplan (RP 9), Karte 2a, Siedlung und Versorgung

Der Regionalplan trifft Aussagen zur Natur und Landschaft. Gro3e Teile des Gemeindege-
biets von Emersacker sind Landschaftsschutzgebiet. Westlich und nordwestlich des Sied-
lungskorpers von Emersacker liegen zwei landschaftliche Vorbehaltsgebiete. Weder das
Schutzgebiet noch die Vorbehaltsgebiete werden von der Planung berihrt.
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Abbildung 7: Ausschnitt aus dem Regionalplan (RP 9), Karte 3, Natur und Landschaft

X
._X";‘ A
L .,xxx* o=t L
. |
ou 4%
210 e
; X T feg
s - 5 fir i
- - x x
> o o B 1 b
\ ot
_— X
g «\d
{ IR, [N e
Heretsried e
W
] ! :

OPLA — Birogemeinschaft fur Ortsplanung & Stadtentwicklung, Augsburg | Fassung vom 17.07.2025

Seite 10 von 34



GEMEINDE EMERSACKER
Bebauungsplan Nr. 14 ,Am Weinberg*“ C) Begriindung

6. BESCHREIBUNG DES PLANBEREICHES

6.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus der Planzeichnung. Er
umfasst eine Flache von 26.125 m2.

Der Geltungsbereich beinhaltet vollstandig die Flurnummern 338, 341, 342, 355 sowie Teil-
flachen der Fl.-Nrn. 94, 330, 334, 337, 339, 340, 348.

Alle Grundstiicke befinden sich innerhalb der Gemeinde und Gemarkung Emersacker.

6.2 Lage und bestehende Strukturen im Umfeld
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Abbildung 8: Topographische Karte vom Plangebiet und der Umgebung, o. M. (© 2023 Bayerische Vermessungsverwaltung)

Der Geltungsbereich liegt am sudlichen Rand von Emersacker.
Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

- Im Nordwesten durch Wohnbauflachen, im Norden durch die Stral3e Kirchberg mit
angrenzenden Gehdlzstrukturen und im Nordosten nach einer Wiese durch den Friedhof
der Kirche St. Martin

- Im Nordosten durch die Grundschule Emersacker und im Osten durch Wohnbauflachen
- Im Siuden durch landwirtschaftliche Flachen

- Im Westen durch landwirtschaftliche Flachen
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6.3 Bestandssituation (Topografie und Vegetation)

Das Gelande weildt ein inhomogenes Gefalle auf. Der westliche Teil fallt von Stid nach Nord
(Mittig) von ca. 468 m u. NHN auf 465 m 0. NHN und von West nach Ost (Mittig) von ca.
468 m 4. NHN auf 464 m 4. NHN ab.

Der 0stliche Teil fallt von Sud nach Nord (mittig) von ca. 464 m 4. NHN auf 460 m 4. NHN und
von West nach Ost (Mittig) von ca. 462 m 4. NHN auf 460 m 4. NHN ab.

Von der sudwestlichen Ecke zur nordéstlichen Ecke des Geltungsbereiches fallt das Gelande
von 472 m 4. NHN auf 458 m i. NHN ab, dies entspricht einem Hohenunterschied von 14,9 m.
Der genaue Verlauf der Hohenlinien kann der Planzeichnung entnommen werden.

Das Plangebiet wird derzeit intensiv als Ackerflache genutzt. Gehdlzstrukturen sind lediglich
am sudlichen Rand innerhalb des Geltungsbereiches in Form einer Nadelbaumreihe vorhan-
den.

P9,

Zerstragy /) 5 ’,
L1 M*

Abbildung 9: Luftbild vom Plangebiet, 0. M. (© 2013 Bayerische Vermessungsverwaltung)
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Abbildung 10: schematische Darstellung der FlieRrichtung von Niederschlagswasser aus dem AuRRengebiet 2024

Aufgrund der topografischen Lage flie3t Hangwasser aus dem Auf3engebiet lediglich im Sid-
osten in das Gebiet hinein; betroffen sind davon etwa 4 Grundstiicke. Im Zuge der Erschlie-
Bungsmalnahmen ist darauf zu achten, dass die Flie3richtung in diesem Bereich nicht we-
sentlich verandert wird. Die Flie3richtung wird fiir unterliegende Grundstiicke nicht zum Nach-
teil verandert.

7. PLANUNGSKONZEPT

7.1 Stadtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept sieht die Entwicklung eines Wohnquartiers am siidlichen Orts-
rand von Emersacker vor. Es sind vorwiegend Wohnbaugrundstiicke, um dem steigenden
Wohnraumbedarf entgegenwirken zu kénnen, und unter Berlcksichtigung der vorhande-
nen dorflichen Strukturen, vorgesehen.

In Bezug auf die benachbarte Umgebung und Bebauung wird eine gebietsvertragliche Be-
bauung ermdéglicht. Dabei gilt es den bestehenden Charakter des unmittelbaren Umfelds
sowie von Emersacker zu wahren sowie eine effiziente ErschlieRungsstruktur zu gewéhr-
leisten.

7.2 Verkehrskonzept

Fur die Zufahrt zu den geplanten Grundstiicken werden neue Stralen und Wege hergestellt.
Das ErschlieBungskonzept sieht vor, dass die neuangelegten Strallen des Plangebiets im
Nordwesten des Geltungsbereiches an die bestehende Bergstral3e (Ecke Drosselweg) ange-
schlossen werden. Zusatzlich erfolgt die ErschlieBung mittig Uber den Kellerweg.

OPLA — Birogemeinschaft fur Ortsplanung & Stadtentwicklung, Augsburg | Fassung vom 17.07.2025 Seite 13 von 34



GEMEINDE EMERSACKER
Bebauungsplan Nr. 14 ,Am Weinberg*“ C) Begriindung

Der dstliche Abschnitt des Plangebietes wird gleichfalls Gber das neue Verkehrsnetz ange-
bunden. Die HaupterschlieBung soll iber den Anschluss an die Bergstral’e im Nordwesten
und den Kellerweg in der Mitte stattfinden.

Der bestehende landwirtschaftliche Weg, der am 6stlichen Rand des Geltungsbereiches ver-
lauft, wird erhalten um den landwirtschaftlichen Betrieben die Durchfahrt weiterhin zu ermég-
lichen.

7.3 Griunordnungskonzept

Mit den grunordnerischen Festsetzungen auf den privaten Grundstiicken und offentlichen
Freiflachen soll gewahrleistet werden, dass eine ortsbildattraktive Gestaltung und nachhaltige
Durchgriinung erfolgt. Weiterhin trifft der Bebauungsplan Festsetzungen zu privaten Grinfla-
chen im Sinne eines attraktiven Ortsrandes und zur Umsetzung der im Flachennutzungsplan
dargestellten Ortsrandeingriinung, die den Ortsrand abschlief3t.

7.4  Ausgleichsflachen

Die Umsetzung des geplanten Bauvorhabens fiihrt zu einer nicht vermeidbaren Uberformung
und Veranderung von Ackerflachen. Im Wesentlichen ergeben sich Auswirkungen auf das
Schutzgut Boden. Die verbleibenden Auswirkungen auf die Schutzguter sind auszugleichen.

Eingriff und Ausgleich werden unter Anwendung des Bayerischen Leitfadens zur naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung ermittelt.

Die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs erfolgt im Umweltbericht unter D)5. Die Ausgleichsfla-
chen werden extern auf Flurnummer 651, Gemeinde und Gemarkung Emersacker hergestelit.

8. BEGRUNDUNG DER FESTSETZUNGEN

8.1 Art der baulichen Nutzung

Die Gemeinde Emersacker mochte, aufgrund des Bedarfs an Wohnraum, Wohnbauflache zur
Verfugung stellen. Aus diesem Grund wird innerhalb des Geltungsbereichs ein Allgemeines
Wohngebiet (WA) geméal § 4 BauNVO festgesetzt.

Das WA unterteilt sich hierbei in die Teilbereiche WA 1 und WA 2. Die Zulassigkeiten in diesen
begrinden sich auf 8 4 BauNVO und orientieren sich zum einen am bestehenden Siedlungs-
umfeld und zum anderen an den Bedirfnissen der Bewohner der Gemeinde. Nicht zul&ssig
sind hierbei Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes und Schank- und Speisewirtschaften. Diese erzeugen ein erhdhtes Ver-
kehrsaufkommen und wirken in ihrer jeweiligen Zweckbestimmung dem Wohncharakter des
Plangebietes entgegen. Wohngebaude, die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe und Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, ge-
sundheitliche und sportliche Zwecke sind hingegen zulassig. Die Zulassung der genannten
Siedlungselemente férdert die gewtiinschte vertragliche Entwicklung des Plangebietes in sei-
ner Umgebung und sichert die ndtige Grundversorgung der zukinftigen Bewohner.
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Nichtstorende Gewerbebetriebe kénnen ausnahmsweise zugelassen werden. Dies ermdglicht
der Gemeinde die Steuerung der Art und der Qualitat der gewerblichen Nutzung.

8.2 Mal der baulichen Nutzung

Im WA 1 soll aufgrund der umgebenden Wohngebaude eine massive Bebauung vermieden
werden und die Versiegelung auf ein Mindestmald beschréankt werden, deswegen wird hier
eine maximale Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt. Das WA 2 jedoch grenzt an Fla-
chen die dem Allgemeinwohl dienen mit entsprechender Bebauung wie beispielsweise die
Grundschule Emersacker. Die hier angeordneten Geb&ude weisen eine andere Typologie und
deutlich massivere Baukoérper auf. Deswegen wird im WA 2 eine GRZ von 0,5 festgesetzt,
dadurch wird eine verdichtete und vertragliche Entwicklung der Wohnbebauung auf den
Grundstucken ermdglicht. Somit wird dem Wohnungsmangel entgegengewirkt und die vor-
handene Flache effizient ausgenutzt. Im Sinne des § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO bleibt eine
Uberschreitung der zulassigen GRZ um bis zu 50% durch die Grundflachen der in § 19 Abs.
4 Satz 1 Nr. 1-3 BauNVO bezeichneten Anlagen zuldssig, um Stellplatze, Garagen und deren
Zufahrten zu ermoéglichen.

Als unterer Bezugspunkt fur die Wandhéhe (WH) wird die Oberkante Rohful3boden (OK RFB)
des Erdgeschosses herangezogen. Die Festsetzungen der maximalen Wand- und Gesamt-
hoéhen wurden so gewahlt, dass sich die Geb&ude einheitlich in das Geldnde einfiigen. Auf-
grund der Hanglage im Plangebiet muss die Bezugshdhe der Oberkante RohfuRboden durch
Interpolation der im Plan dargestellten Hohen ermittelt werden. Dadurch soll sichergestellt
werden, dass auf allen Grundstiicken dieselben Voraussetzungen herrschen und die Ge-
baude sich nicht zu sehr eingraben bzw. herausstehen miissen.

Unter Berucksichtigung der maximalen Wand- und Gesamthdhe setzt der Bebauungsplan
eine maximale Vollgeschosszahl von zwei Vollgeschossen fest. Zwischen der Straf3e B und
dem Kellerberg im Bereich zwischen dem Drosselweg und der StraRe C muss die Oberkante
Erdgeschoss hdher liegen, da die Gebaude im Osten der ErschlieBungsstralle B an die ge-
plante ErschlieBung angemessen angebunden werden kénnen. Durch die Festsetzungen wird
der dorfliche Charakter von Emersacker gewahrt und zudem wird ein attraktiver Ortsrand ge-
schaffen, die Planung passt sich dabei dem bestehenden Ortsbild an.

8.3 Bauweise und Grenzabstande

Im gesamten Bebauungsplangebiet ist eine offene Bauweise vorgesehen. Hierdurch werden
vorwiegend die bestehenden baulichen Strukturen der Umgebung aufgenommen. Im Sinne
einer dorfbildahnlichen Siedlungsstruktur sowie in Anlehnung an den bestehenden Ortsrand
werden ausschlief3lich Einzel- und Doppelh&user zugelassen.

Um ein gewisses Mal} an stddtebaulicher Ordnung und die Umsetzung der stadtebaulichen
Entwurfsidee zu gewahrleisten, wird die Bebauung der Grundstiicke Uber die Festsetzung von
Baugrenzen beschrankt.

Es gilt die Abstandsflachenregelung gemald Art. 6 BayBO, da die Gemeinde Emersacker
keine eigene Abstandsflachensatzung erlassen hat. Zwischen der StralRe B und dem Keller-
berg im Bereich zwischen dem Drosselweg und der StralRe C werden sich bei den Garagen
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und Nebenanlagen héhere Abstandsflachentiefen ergeben, da die Gebaude im Osten der Er-
schlieBungsstraflle B deutlich héher als das bestehende Gelande zu liegen kommen.

8.4 Nebenanlagen, Garagen, Carports und Stellpléatze

Garagen sind aulRerhalb der Baugrenzen zuléssig, um den Bauherren einen mdglichst grof3en
Gestaltungsspielraum einraumen zu kénnen. Zu- und Abfahrten zwischen Garagen / Carports
und der offentlichen Verkehrsflache miissen mindestens 5,0 m betragen. Bei diesem Abstand
ist der Stauraum vor der Garage als Aufstellflache gemeint, sodass einerseits die Verkehrs-
sicherheit gewahrt wird und andererseits dieser bei entsprechender Ausfihrung auch als
Stellplatz dienen kann.

8.5 Anforderungen an Wohngeb&ude

Um die vertragliche Entwicklung des Baugebietes zu steuern, werden Festsetzungen zu den
Wohneinheiten gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB getroffen. In den Bereichen des WA 1 sind je
Einzelhaus maximal zwei Wohnungen und bei Doppelhdusern je Doppelhaushalfte maximal
eine Wohnung zulassig. Die Festsetzungen orientieren sich am bestehenden Siedlungsum-
feld und stadtebaulichen Strukturkonzept. Aufgrund der gewilnschten Verdichtung und der
abweichenden Umgebung sind im WA 2 je Wohngebaude (Einzelhaus) maximal acht Woh-
nungen zulassig.

8.6 Verkehrsflachen

Die in der Planzeichnung dargestellten 6ffentlichen Verkehrsflachen kénnen hinsichtlich vari-
ierender Rahmenbedingungen bezuglich der Parzellierung und der damit neu zu gestaltenden
ErschlieBungsplanung geringfligig angepasst werden, damit die verkehrlichen Belange und
Zielstellungen des stadtebaulichen Konzeptes gewahrt werden kénnen.

8.7 Ver-und Entsorgung

Die Nutzung solarer Strahlungsenergie in Form von Photovoltaikmodulen auf den nutzbaren
Dachflachen wird festgesetzt, um die Energiegewinnung mit erneuerbaren Energien zu fér-
dern und somit einen Beitrag zur Erreichung der internationalen Klimaziele zu leisten.

Samtliche Ver- und Entsorgungsanlagen sind im Sinne eines attraktiven Ortsbildes (Vermei-
dung von oberirdischen Leitungen / Masten) unterirdisch zu fihren.

In erster Linie ist das Niederschlagswasser zu versickern. Der Regenwasserriickhalt mit ge-
drosseltem Ablauf zum o6ffentlichen Regenwasserkanal bzw. Mischwasserkanal ist festge-
setzt, um das offentliche Kanalnetz nicht zu tGberlasten.

8.8 Griunordnung

Offentliche Griinflachen sind als extensive blumenreiche Wiesenflache anzulegen, um die
Biodiversitat zu fordern und um ein attraktives Ortsbild zu schaffen.
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Grunflachen auf Privatgrund sind wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und
als naturliche Vegetationsflache zu begriinen damit diese als Verdunstungs- bzw. Versicke-
rungsflache dienen kdnnen. Die Anpflanzung von Koniferen sowie Formhecken ist nicht zu-
lassig, da diese keine regionaltypischen Vegetationseinheiten darstellen und der Biodiversitéat
nicht dienen. Durch die Festsetzung, dass pro 300 m2 mindestens ein Laubbaum zu pflanzen
ist, wird eine ausreichende Durchgriinung des Baugebietes gewahrleistet. Dadurch ergibt
sich, dass auf jedem Grundstiick in der Regel mindestens 2 Baume zu pflanzen sind, was zu
einer Gesamtsumme von etwa 50 Baumen fuhrt und damit einen erheblichen Beitrag fur die
Artenvielfalt darstellt. Kiesgarten, Steingarten, Kies- und Schotterflachen und Kunstrasen sind
unzulassig, da sie Tieren und Pflanzen weder Lebensraum noch Nahrung bieten. Zudem hei-
zen sich diese Flachen durch Sonneneinstrahlung starker auf als naturnahe Garten und scha-
den so dem Kleinklima.

Flachdéacher von Hauptgebduden sind zu begrinen und so zu unterhalten um die Verduns-
tung von Niederschlagswasser zu erméglichen. Zusatzlich produzieren Grindacher Sauer-
stoff, filtern verschmutze Luft, absorbieren Strahlung und verbessern so insgesamt das Klein-
klima.

Um eine dauerhafte Durchgrinung zu gewabhrleisten, ist die Bepflanzung zu pflegen, zu er-
halten und bei Verlust den vorgenannten Festsetzungen entsprechend nachzupflanzen. Wei-
ter mussen die gepflanzten Baume gezielt gepflegt, gegossen und im Wuchs geférdert wer-
den.

Der gesamte sidliche Ortsrand wird durch das Ersetzen von bestehenden Nadelhdlzern in
naturschutzfachlich hochwertige Heckenstrukturen umgewandelt. Entlang der Ostseite der
aulRen gelegenen Bauflache wird ein Regenriickhalt angelegt mit Baumen und der 6stliche
Teil des Baugebietes wird durch eine (wie vom LRA empfohlen) 6ffentliche Griinflache mit
Baumpflanzungen eingegrint.

Die relativ kurze Westseite entlang der kleinteiligeren Grundstiicke bildet den temporaren
Ortsrand und wird voraussichtlich von zukiinftigen Bauherren eingegrint. In der Regel wiin-
schen sich die Grundstilicksbesitzer selbst einen Sichtschutz durch Gehdlzstrukturen. Auf
dem sudlichen Grundstick sind gen Westen Baume zu pflanzen festgesetzt.

8.9 Beleuchtung / Insektenschutz

Im Rahmen des Artenschutzes wurden Festsetzungen fir die Beleuchtung im Geltungsbe-
reich getroffen, die der Lichtverschmutzung und der damit einhergehenden Schadigung der
Insekten entgegenwirken sollen. Zudem zielt die Festsetzung der Begrenzung der Beleuch-
tung auf das notwendige Minimum auch auf die Energieeinsparung ab, die dem Klimaschutz
dient.
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8.10 Abgrabungen und Aufschittungen

Das natilrliche Gelande soll beibehalten werden. Aufflllungen, Abgrabungen und Abstufun-
gen sind nur im Bereich der Geb&ude und zur ErschlieBung der Grundstiicke zul&ssig. Mit
den getroffenen Festsetzungen soll das natirliche Gelande gewdirdigt und Aufschittungen
und Abgrabungen sollen auf ein Minimum reduziert werden. So wird ein vertragliches stadte-
bauliches Ortsbild ohne kiinstlich gestaltete Abstufungen geschaffen. Sollten Béschungen er-
forderlich sein, so sind diese mit einem naturnahen Béschungsverhaltnis herzustellen. Erfor-
derliche Stitzmauern sind durch Festsetzungen beziglich sichtbarer Hohe eingeschrankt.

8.11 Gestaltungsfestsetzungen

Damit sich die Gebaude des Plangebiets in die umliegende Bestandsbebauung eingliedern
und der dorfliche Charakter von Emersacker gewahrt bleibt, wurden Gestaltungsfestsetzun-
gen getroffen. Diese berlcksichtigen jedoch einen Spielraum fiir die Eigentiimer welche bei-
spielsweise zwischen verschiedenen Dachformen und —neigungen wahlen kénnen. Um ein
stadtebauliches Gesamtbild zu schaffen, sind Doppelhduser an der gemeinsamen Grund-
stiicksgrenze mit derselben Dachform, -neigung und -eindeckung sowie Wand- und Gesamt-
hohe zu versehen und bindig auszubilden.

Mit den getroffenen Festsetzungen fir zulassige Dachaufbauten werden den kinftigen Eigen-
timern ausreichende Handlungs- und Gestaltungspielraume erdffnet. Gleichzeitig kann eine
optimale Belichtung der Gebaude sichergestellt werden.

Die Farbgestaltung der Dacheindeckung hat aus dem rotem bis rotbraunem oder anthrazitem
Farbspektrum zu erfolgen. Dies bringt Flexibilitdt und Individualitat bei der Gestaltung des
Dachraumes mit sich und ist dennoch ortstypisch.

Damit reflektierende Wirkungen und optische Beeintrachtigungen von Fassadengestaltungen
und Dacheindeckungen durch die geplanten Gebaude vermieden werden, sind Einschrankun-
gen zur Farb- und Materialgestaltung getroffen worden. Zudem werden die Belange des Orts-
bildes dadurch bericksichtigt.

Die Vorgaben fir die Photovoltaik- und Solarthermieanlagen sind einzuhalten, um eine an-
sprechende stadtebauliche Dachlandschaft sicherzustellen.

Um den dorflichen Charakter im Plangebiet herzustellen, sind bei den Einfriedungen Festset-
zungen zur Hohe, Art und Dichte getroffen worden. Diese sollen méglichst offen gestaltet
werden um ein einladendes Quartiers- und StralRenbild zu erzeugen. Fir die notwendige
Durchwegung fir Kleintiere (z.B. Igel) sind Einfriedungen durchlassig auszufiihren.

9. ENERGIE

Bauleitplane sollen nach § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB dazu beitragen, eine menschenwirdige
Umwelt zu sichern und die naturlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln,
auch in Verantwortung fir einen allgemeinen Klimaschutz. Bei der Aufstellung von Bauleit-
planen sind die Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, insbesondere die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame
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und effiziente Nutzung von Energie zu bertucksichtigen (8 1 Abs. 5 BauGB; 8 1 Abs. 6 Nr. 7 f
BauGB).

Um diesen Beitrag leisten zu kbnnen, sind bauliche Konzepte und anlagenbasierte Konzepte
mdoglich, die in einem Bauleitplan festgesetzt und umgesetzt werden kénnen.

Im Falle eines Neubaus sind die Eigentimer gem. Teil 2 Abschnitt 4 GEG seit 2020 verpflich-
tet, anteilig regenerative Energien zu nutzen. Dies kann unter anderem durch Warmepumpen,
Solaranlagen, Holzpelletkessel geschehen oder durch MalRhahmen, wie z. B. die Errichtung
von Solarthermieanlagen auf grof3en Dachflachen.

Ob der Baugrund im Baugebiet fir einen Einsatz von Grundwasser-Warmepumpen geeignet
ist, ist im Einzelfall zu prifen. Die fachliche Begutachtung fir Anlagen bis zu einer Leistung
von 50 kJ/s wird hier von Privaten Sachverstandigen der Wasserwirtschaft (PSW) durchge-
fuhrt. Ob der Bau einer Erdwarmesondenanlage mdglich ist, muss im Einzelfall gepruft wer-
den.

Solarenergie

Die Gemeinde Emersacker liegt im Bereich des Bebauungsplangebiets bezlglich des Jah-
resmittels der globalen Strahlung im Mittelfeld (1150-1164 kW/m?). Daraus ergibt sich eine
mittlere Eignung fur die Nutzung von Solarthermie oder Photovoltaik.

Innerhalb des Bebauungsplanumgriffes kann die Nutzung von Solarenergie durch die Instal-
lation von Photovoltaikanlagen auf den Dachflachen der Neubauten weiter ausgebaut wer-
den. Durch die Orientierung der Gebaudeflachen nach Siiden kann der Warmeeintrag durch
solare Einstrahlung tber die Gebaudefassade bestméglich ausgeschopft werden und durch
die Ausrichtung der Dachflache nach Siden bzw. eine Aufstanderung der PV-Module auf
Flachdéachern ergibt sich eine beginstigte Mdglichkeit der Errichtung von Solarthermie- und
Photovoltaikanlagen.

Durch die passive Nutzung der solaren Einstrahlung und der Gewinnung von Warme und
Strom, kdnnen Kosten gespart und dem Klimaschutz Rechnung getragen werden.

10. FLACHENSTATISTIK

Geltungsbereich 26.125 m2 100,0 %
Bauflachen 20.798 m? 79,6 %
Offentliche Verkehrsflachen 3.468 m?2 13,3 %
Offentliche Griinflaichen 1.205 m2 4,6 %
Private Grinflachen 654 m? 25%
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D) UMWELTBERICHT

gemal § 2a BauGB

1. GRUNDLAGEN

1.1 Einleitung

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen ist gemaf § 2 Abs. 4 BauGB flir die Belange des Um-
weltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren, in
der die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbe-
richt beschrieben und bewertet werden.

1.2 Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele des Bauleitplanes

Wie auch in der Begriindung dargestellt, soll stidlich von Emersacker ein allgemeines Wohn-
gebiet mit Einzel-, Doppel und Mehrfamilienhduser unter dem Leitgedanken des nachhaltigen
Bauens entstehen.

Der im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung notwendig werdende Ausgleichsbedarf wird
gemal des ,Leitfadens zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung“ ermittelt.

1.3 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
umweltrelevanten Ziele und ihre Berticksichtigung

Als Grundlage der Planung dienen das Naturschutzgesetz (BayNatSchG etc.), die Immissi-
onsschutz-Gesetzgebung, die Abfall- und Wassergesetzgebung und das Bundes-Boden-
schutzgesetz, das Landesentwicklungsprogramm Bayern (i. d. F.v. 01.09.2013, Teilfort-
schreibung von 2017), der Regionalplan der Region Augsburg (i. d. F. v. 20.11.2007), der
Flachennutzungsplan der Gemeinde Emersacker (i. d. F. v. 31.03.1988) sowie das Arten- und
Biotopschutzprogramm (ABSP).

1.3.1 Landesentwicklungsprogramm, Regionalplan

Die allgemeinen Ziele und Grundsétze des Landesentwicklungsprogramms Bayern (LEP) und
des Regionalplans der Region Augsburg (RP 9), die fir das Planungsvorhaben relevant sind,
sind in der Begrindung dargestellt. Weitergehende Aussagen, die fur die Belange von Land-
schaft und Natur mal3geblich sind, sind im Regionalplan nicht enthalten.

1.3.2 Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist der westliche Teil des Plangebiets als Wohn-
bauflache und der 6stliche Teil als Flache fir die Landwirtschaft, Flache fur Gemeinbedarf
und Griunflache ausgewiesen.

Im Zuge der Planung soll der Geltungsbereich im Flachennutzungsplan von einer Flache fir
die Landwirtschaft, Flache fur Gemeinbedarf und Grunflache zu einer Wohnbauflache umge-
wandelt werden.
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1.3.3 Schutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Naturparks ,Augsburg — westliche Walder®. Es
liegen keine amtlich kartierten Biotopflachen, weitere Schutzgebiete oder sonstige schutzwir-
dige Landschaftsbestandteile innerhalb des Plangebiets.

In einer Entfernung von rund 120-400 m liegt das Landschaftsschutzgebiet ,Augsburg - West-
liche Walder* (LSG-00417.019).

1.3.4 Denkmalschutz

Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine Bau- oder Bodendenkméler.

Im nérdlichen Umfeld des Geltungsbereichs befinden sich die Baudenkmaler ,Kath. Pfarrkir-
che St. Martin“ (D-7-72-137-1), ,Ehem. Madchenschule® (D-7-72-137-5) und ,Ehem. Schloss*
(D-7-72-137-3) sowie die Bodendenkmaler ,Mittelalterliche und frihneuzeitliche Befunde im
Bereich der Kath. Pfarrkirche St. Martin in Emersacker(D-7-7530-0133) und ,Mittelalterliche
und frihneuzeitliche Befunde im Bereich des Schlosses von Emersacker” (D-7-7530-0005).

2. UMWELTAUSWIRKUNGEN BEI DURCHFUHRUNG DER PLANUNG

Nachfolgend wird eine Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)
abgegeben, einschliel3lich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich
beeinflusst werden. Im Rahmen der Prognose tber die Entwicklung des Umweltzustands bei
Durchfiihrung der Planung werden insbesondere die mdglichen erheblichen Auswirkungen
wahrend der Bau- und Betriebsphase von potentiellen, geplanten Vorhaben, in Bezug auf die
Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7, Buchstaben a) bis i) BauGB, beschrieben.

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden drei Stu-
fen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

2.1 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, Artenschutz

Bestandsaufnahme:

Das Plangebiet besteht derzeit Uberwiegend aus landwirtschaftlich intensiv genutzten Acker-
flachen. Eine Teilflache im Westen des Geltungsbereiches wird derzeit als Grinland genutzt
und stdlich des Friedhofs befindet sich eine unkultivierte Flache. Durch das Plangebiet ver-
laufen derzeit StralRen und Feldwege. Beidseitig des Kellerwegs befinden sich Gehdlzgrup-
pen, die an das Plangebiet angrenzen.

Die Gemeinde Emersacker liegt innerhalb des Naturparks ,Augsburg — westliche Walder*
(NP-00006) und ist umgeben von dem Landschaftsschutzgebiet ,Augsburg - Westliche Wal-
der® (LSG-00417.01), das ca. 120-400 m entfernt vom Plangebiet liegt. In rund 600 m Entfer-
nung befinden sich landschaftliche Vorbehaltsgebiete westlich und nordwestlich des Plange-
biets.

Das Vorkommen typischer heimischer Tierarten der Feldflur wird als wahrscheinlich betrach-
tet. Nach Auswertung der ASK-Daten konnten keine gefédhrdeten oder geschiitzten Arten im
Plangebiet erfasst werden.
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Aufgrund der derzeitigen Nutzung als Acker und Grinland hat das Plangebiet eine mittlere
Bedeutung fur das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt.

Auswirkungen:

Baubedingt:

Waéhrend der Bauzeit ist mit erhéhten Schall- und Lichtemissionen sowie stofflichen Emissio-
nen zu rechnen und kann bei larmempfindlichen Arten zu temporaren Stérungen fihren.
Diese sind jedoch nicht dauerhatft.

Anlagebedingt:

Der Lebensraum fir die vorkommenden Tier- und Pflanzenarten wird durch das Planvorhaben
verkleinert. Die Arten kénnen in die bestehenden westlichen und stdlichen Ackerflachen aus-
weichen.

Bewertung:

Es wird folglich von Auswirkungen mit einer geringen Erheblichkeit auf das Schutzgut Tiere,
Pflanzen und biologische Vielfalt ausgegangen.

2.2 Schutzgut Boden

Bestandsaufnahme:

GemanR der Ubersichtsbodenkarte des BayernAtlas (Bay. Staatsministerium der Finanzen und
fur Heimat), liegt das Plangebiet in den Bereichen ,8c“ und ,47“. In Bodenkategorie ,8c* finden
sich fast ausschlieB3lich Braunerde aus kiesfuhrendem Lehm (Deckenschotter, Molasse, LOss-
lehm) Uber (kiesfihrendem) Sand bis Lehm (Molasse) und in Bodenkategorie ,47 fast aus-
schlieB3lich Braunerde, unter Wald podsolig, aus (kiesfihrendem) Lehmsand (Molasse).

Abbildung 11: Ausschn. Ubersichtsbodenkarte mit Plangebiet (rot), UmweltAtlas Bayern (© Bay. Landesamt fir Umwelt); 0. M.
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Im Plangebiet liegen gemal der Bodenschéatzung vom BayernAtlas im 6stlichen Teilbereich
Ackerland und im westlichen Teilbereich Grunland vor.

Bewertbare Bodenteilfunkti- | Bewertungs-

Angaben Bodenschatzung onen klasse

Kulturart A StandoerotentlaI far nattrliche 3
Vegetation

Bodenart sL Retentionsvermdgen 3

Zustands- / Bodenstufe 3 Ruckhaltevermogen far 4
Schwermetalle

Entstehungsstufe / Klimastufe / D 4

Wasserverhaltnisse Ertragsfahigkeit

Boden- / Grinlandgrundzahl 65 MITTELWERT 4

Acker- / Grunlandzahl 62 BEWERTUNGSERGEBNIS hoch

Tabelle 1: Bodenschéatzung Ackerland

Bewertbare Bodenteilfunkti- | Bewertungs-

Angaben Bodenschatzung onen klasse

Kulturart Gr StandoerotentlaI far natirliche 3
Vegetation

Bodenart L Retentionsvermdgen 5

Zustands- / Bodenstufe I Ruckhaltevermogen far 4
Schwermetalle

Entstehungsstufe / Klimastufe / 21b/2 4

Wasserverhaltnisse Ertragsfahigkeit

Boden- / Griinlandgrundzahl 62 MITTELWERT 5

Acker- / Grinlandzahl 62 BEWERTUNGSERGEBNIS sehr hoch

Tabelle 2: Bodenschatzung Griunland

Das Plangebiet hat aufgrund der Bodenschatzung derzeit eine hohe Bedeutung fur das
Schutzgut Boden.

Auswirkungen:

Baubedingt:

Im Bereich der geplanten Einzel-, Doppel- und Mehrfamilienh&user sowie der Verkehrsfla-
chen muss Boden abgetragen werden. Aufgrund der im Plangebiet bestehenden Gelanden-
eigung werden im Zuge der Bauphasen der Geb&ude und der ErschlielBungsstralie voraus-
sichtlich Gelandeveranderungen erforderlich. Es erfolgen Bodenabtrag, Bodenverdichtung,
Bodenauftrag.
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Anlagebedingt:
Anlagebedingt erhéht sich der Versiegelungsgrad durch das neue Wohngebiet gegentiber der
jetzigen Nutzung als Ackerflache und Griinland.

Bewertung:
Aufgrund der hohen Bodenschatzung, Versiegelung im Bereich der Geb&ude und Verkehrs-

flachen sowie der Gelandeveranderungen ist mit Auswirkungen von hoher Erheblichkeit auf
das Schutzgut Boden zu rechnen.

2.3 Schutzgut Flache

Bestandsaufnahme:

Im derzeit rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist der westliche Teil des Plangebiets be-
reits als Wohnbauflache und der 6stliche Teil als Flache fur die Landwirtschaft, Flache fur
Gemeinbedarf und Grinflache ausgewiesen.

Das Plangebiet hat derzeit eine mittlere Bedeutung fir das Schutzgut Flache.

Auswirkungen:

Baubedingt:

Durch die Baustelleneinrichtung und Lagerflachen werden ggf. voriibergehend zuséatzliche
Flachen in Anspruch genommen.

Anlagebedingt:

Durch die Planung werden die im Flachennutzungsplan als Flache fir die Landwirtschaft,
Flache fur Gemeinbedarf und Grinflache dargestellten Flachen zu einem allgemeinen Wohn-
gebiet umgewandelt. Der westliche Bereich ist bereits als Wohngebiet ausgewiesen.

Bewertung:

Es wird folglich von Auswirkungen mit einer mittleren Erheblichkeit auf das Schutzgut Fl&-
che ausgegangen.

2.4  Schutzgut Wasser

Bestandsaufnahme:

Es befinden sich keine Oberflichengewasser, Uberschwemmungsgebiete oder Trinkwasser-
schutzgebiete innerhalb des Planungsgebietes oder im direkten Umfeld. In nordwestlicher
Richtung, ca. 350 m entfernt, verlauft die Laugna und in norddstlicher Richtung, ca. 250 m
entfernt, der Weiherbach. In einer Entfernung von rund 250 m befindet sich ein Vorranggebiet
fur Hochwasserschutz entlang der Laugna.

Demnach hat das Plangebiet derzeit eine mittlere Bedeutung fir das Schutzgut Wasser.
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Auswirkungen:

Baubedingt:

Zum derzeitigen Kenntnisstand sind wéhrend der Bauzeit keine Beeintrachtigungen auf das
Grundwasser zu erwarten.

Anlagebedingt:

Anlagebedingt erhoht sich der Versiegelungsgrad. Durch die Bebauung kdnnen die FlieRwege
des wildabflieRenden Oberflachenwassers verandert werden und zu einer Beeintrachtigung
der bestehenden Bebauung fihren. Es ist mit keinem Eingriff auf das Grundwasser zu rech-
nen.

Bewertung:

Aufgrund der Erh6hung der Versiegelung und das wildabflieBende Oberflachenwassers ist
mit Auswirkungen mit einer mittleren Erheblichkeit auf das Schutzgut Wasser zu rechnen.

2.5 Schutzgut Klima / Luft

Bestandsaufnahme:

Bei dem Untersuchungsraum handelt es sich um eine bewegte Agrarlandschaft, welche von
grofRen Waldflachen umgeben ist. Das Gelande fallt von Richtung Stiidwesten nach Nordosten
ab. Der héchste Punkt liegt im Sidwesten auf 472 m . NHN, der niedrigste Punkt in Nordos-
ten auf 459 m 0. NHN. Die Waldflachen dienen zur Frischluftproduktion und haben einen po-
sitiven Effekt auf die Umgebung. Das Plangebiet befindet sich aul3erhalb Gibergeordneter Kalt-
luftschneisen.

Das Plangebiet hat derzeit eine geringe Bedeutung flir das Schutzgut Luft und Klima.

Auswirkungen:

Baubedingt:

Wahrend der Bauphase kann es in der Luft zeitweise zu einer Anreicherung mit Staub und
Verkehrsabgasen kommen.

Anlagebedingt:

Durch das Versiegeln der Flache kann es zu zusatzlichen Aufheizeffekten im Planbereich
kommen.

Bewertung:

Es wird von Auswirkungen mit einer geringen Erheblichkeit auf das Schutzgut Luft und
Klima ausgegangen.
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2.6  Schutzgut Mensch, Gesundheit und Erholung

Bestandsaufnahme:

Die Flache wird derzeit landwirtschaftlich intensiv als Ackerflache und in Teilbereichen als
Grunland genutzt. Durch das Plangebiet, entlang des Kellerwegs, flhren die ortliche Wander-
wege ,Naturpark Augsburg-Westliche Walder - Wegenetz des Naturparks® und ,Naturpark
Augsburg-Westliche Walder - Rundum im Bauerngehau®.

Norddstlich angrenzend befindet sich die Grundschule Emersacker mit den fur den Schulbe-
trieb erforderlichen Sportanlagen. Aus immissionsschutzfachlicher Sicht bedarf es keiner
Uberprifung der Larmemissionen, da der Schulsport als privilegiert anzusehen ist.

Insgesamt hat das Plangebiet derzeit eine mittlere Bedeutung fir das Schutzgut Mensch,
Gesundheit und Erholung.

Auswirkungen:

Baubedingt:

Wahrend der Bauphase kann es zu vermehrtem Verkehrsaufkommen sowie Licht-, Larm- und
stofflichen Emissionen kommen, die kurzzeitig die Wohn- und Erholungsfunktionen in den
angrenzenden Wohngebieten beeintrdchtigen kdnnen. Die Auswirkungen sind jedoch nur
temporar wahrend der Bauzeiten zu erwarten.

Anlagebedingt:

Durch die Ausweisung des neuen Wohngebiets entsteht zusatzlicher Wohnraum. Dadurch
wird dem bestehenden Wohnraummangel u. a. auch der ortsansassigen Bevélkerung entge-
gengewirkt. Durch das Bauvorhaben wird sich die Verkehrsbelastung des Kellerwegs gering-
figig erhohen.

Bewertung:

Es ist davon auszugehen, dass das Planvorhaben keine nachteiligen Auswirkungen, son-
dern durch die Schaffung von zusatzlichem Wohnraum sogar eher positive Auswirkungen auf
das Schutzgut Mensch, Gesundheit und Erholung hat.

2.7 Schutzgut Landschaft

Bestandsaufnahme:

Der Bereich des Bebauungsplans ist dem Naturraum ,Donau-lller-Lech-Platten“ und der Un-
tereinheit ,lller-Lech-Schotterplatten zuzuordnen. Die Gemeinde Emersacker befindet sich
im Naturpark ,Augsburg — westliche Walder*.

Das Landschaftsbild ist als eine bewegte Agrarlandschaft, die von groRen Waldflachen um-
geben ist, zu beschreiben. Das Geladnde innerhalb des Bebauungsplanumgriffs fallt von Std-
westen nach Nordosten um ca. 13 m ab.

Das Plangebiet ist durch die Gehélze entlang des Kellerwegs bereits in Richtung Stral3e ein-
gegrunt.

Das Plangebiet hat derzeit eine mittlere Bedeutung fir das Schutzgut Landschatft.
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Auswirkungen:

Baubedingt:

Wahrend der Bauzeit wird es Baustelleneinrichtungsflachen geben. Die externe ErschlieRung
erfolgt Uber den bestehenden Kellerweg und die Fuggerstrale.

Anlagebedingt:

Anlagebedingt wird das Wohngebiet mit Einzel- und Doppel- und Mehrfamilienhausern uber-
pragt. Das Plangebiet wird in Richtung Siden mit Baumen und Strauchern eingegrint.

Bewertung:
Da das neue Wohngebiet in Richtung Kellerweg bereits eingegrint ist und in Richtung Siden

eingegrunt wird, ist von Auswirkungen mit einer geringen Erheblichkeit auf das Schutzgut
Landschaft auszugehen.

2.8 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Bestandsaufnahme:

Unter Kultur- und Sachgiter werden neben historischen Kulturlandschaften, geschitzte oder
schitzenswerte Kultur-, Bau- und Bodendenkmaler sowie alle weiteren Objekte (einschliel3-
lich ihres notwendigen Umgebungsbezuges) verstanden, die als kulturhistorisch bedeutsam
zu bezeichnen sind.

Es befinden sich keine Bau- oder Bodendenkmaler innerhalb des Plangebiets.

Nordlich des Geltungsbereichs, rund 80 m entfernt, befinden sich das Baudenkmal ,Kath.
Pfarrkirche St. Martin“ (D-7-72-137-1) sowie das Bodendenkmal ,Mittelalterliche und frihneu-
zeitliche Befunde im Bereich der Kath. Pfarrkirche St. Martin in Emersacker“(D-7-7530-0133).
Rund 100 m norddstlich des Plangebiets liegt das Baudenkmal ,Ehem. Madchenschule* (D-
7-72-137-5). Etwa 160 m nérdlich befinden sich das Baudenkmal ,Ehem. Schloss® (D-7-72-
137-3) und das Bodendenkmal ,Mittelalterliche und frihneuzeitliche Befunde im Bereich des
Schlosses von Emersacker (D-7-7530-0005).

Da keine Bau- oder Bodendenkmaler innerhalb des Plangebiets liegen, hat es derzeit eine
geringe Bedeutung fir das Schutzgut Kultur- und Sachguter.

Auswirkungen und Bewertung:

Das Planvorhaben hat keine Bedeutung flr das Schutzgut Kultur- und Sachgdter.

2.9 Wechselwirkungen der Schutzguter, Kumulierung der Auswirkungen

Durch eine gegenseitige Beeinflussung der Schutzguter bzw. Umweltbelange kénnen wiede-
rum unterschiedliche Wirkungen hervorgerufen werden. Diese Wechselwirkungen sind bei
der Beurteilung der Folgen eines Eingriffs zu betrachten, um sekundare Effekte und Summa-
tionswirkungen zu erkennen und bewerten zu kénnen.
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Bedeutende Wechselwirkungen ergeben sich zwischen den Schutzgitern Boden, Flache und
Wasser, da durch die Versiegelung Bodenfunktionen verloren gehen kénnen, Flache bean-
sprucht wird und auch der Wasserhaushalt des Bodens gestort wird.

Durch die Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete, unter
Bericksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf mdglicherweise be-
troffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung natirlicher Ressourcen,
ergeben sich keine erheblichen Auswirkungen.

3. PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES BEI
NICHTDURCHFUHRUNG DER PLANUNG (,,NULLVARIANTE®)

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde der Geltungsbereich weiterhin als Acker, Griinland
und Grunflache genutzt werden. Eine Bereitstellung von Wohnraum sowie die sudliche Orts-
randeingriinung wirden an dieser Stelle unterbleiben. Wenn das Bauvorhaben an dieser
Stelle nicht verwirklicht werden wirde, missten an anderer Stelle Flachen fir Wohnen bereit-
gestellt werden.

4. GEPLANTE MABNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, VERRINGERUNG UND ZUM
AUSGLEICH DER NACHTEILIGEN AUSWIRKUNGEN

4.1 VermeidungsmalRnahmen bezogen auf die verschiedenen Schutzguter
Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

- Ortsrandeingrinung in Richtung Siden

- Neupflanzungen von standortgerechten, heimischen Gehélzen

- Dachbegriinung der Flachdacher und flachgeneigten Dacher (bis 5°)

- Einsatz von insektenschonender Aul3enbeleuchtung
Schutzgut Boden und Flache

- Private Hof-, Lager- und Verkehrsflachen mit wasserdurchlassigen Materialien
Schutzgut Wasser

- Direkte Versickerung von Regenwasser auf dem Grundstick
Schutzgut Klima und Luft

- Ortsrandeingrinung in Richtung Siden

- Neupflanzungen von standortgerechten, heimischen Geholzen
Schutzgut Landschaftsbild

- Ortsrandeingrinung in Richtung Siden

- Neupflanzungen von standortgerechten, heimischen Gehdlzen
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4.2 Sonstige erhebliche Umweltauswirkungen
Vermutlich keine erheblichen Auswirkungen sind zu folgenden Themen zu erwarten:

- Art und Menge an Strahlung: Das ermdglichte Vorhaben lasst keine relevanten Auswir-
kungen zu.

- Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung und Verwertung: Es ist von
keiner erheblichen Zunahme der Abfalle auszugehen. Die ordnungsgemalie Entsorgung
der Abfélle ist nach derzeitigem Kenntnisstand gesichert.

- Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Bei-
spiel durch Unfélle oder Katastrophen): Diese Risiken sind mit dem ermdéglichten Vor-
haben nicht in erhéhtem Mal3e verbunden.

- Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Be-
ricksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moglicherweise be-
troffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von nattrlichen
Ressourcen: Planungen in benachbarten Gebieten wurden in die Untersuchung mit ein-
bezogen. Weitere Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

- Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf das Klima (zum Beispiel Art und Ausmalf}
der Treibhausgasemissionen) und der Anfalligkeit des geplanten Vorhabens gegeniber
den Folgen des Klimawandels: Das erméglichte Vorhaben hat geringe Auswirkungen
auf das Mikroklima. Ein erheblicher Ausstol3 von Treibhausgasen ist mit der Planung
nicht verbunden.

- Eingesetzte Techniken und Stoffe: Fir die mégliche bauliche Erweiterung werden vo-
raussichtlich nur allgemein haufig verwendete Techniken und Stoffe angewandt bzw.
eingesetzt.

Die beteiligten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die Offentlichkeit
werden im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung aufgefordert, hierzu vorliegende Informatio-
nen mitzuteilen.

5. ERMITTLUNG DES AUSGLEICHSBEDARFS

5.1 Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

Nach 8 1a (3) Satz 1 BauGB sind die Vermeidung und der Ausgleich von Eingriffen in Natur
und Landschaft im Sinne der Eingriffsregelung nach dem BNatSchG im Rahmen der Abwé-
gung nach 8 1 Abs. 7 BauGB zu bericksichtigen.

Eingriff und Ausgleich werden unter Anwendung des Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur
und Landschaft, Eingriffsregelung in der Bauleitplanung — Ein Leitfaden® (2021) ermittelt. Die
Eingriffsregelung erfolgt nach dem Regelverfahren.

Die Umsetzung des geplanten Bauvorhabens fiihrt zu einer nicht vermeidbaren Uberformung
und Veradnderung von Grinflachen. Im Wesentlichen ergeben sich Auswirkungen auf die
Schutzguter Arten und Lebensrdume, Biodiversitat sowie Boden und Flache. Die Auswirkun-
gen auf die Schutzguter Arten und Lebensrdume sind auszugleichen.
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5.2 Berechnung Eingriff

328/20

.@

BamialldN

328/38

Abbildung 12: Ermittlung erforderlicher Ausgleich; o. M.

Fir eine praxisgerechte Ermittlung bietet sich bei den beiden Gruppen der BNT mit einer
geringen bzw. mittleren naturschutzfachlichen Bedeutung als Beeintrachtigungsfaktor die
Grundflachenzahl (GRZ) an. Uber diesen Beeintrachtigungsfaktor sind auch Freiflachen ab-
gedeckt, die zu Baugrundstiicken gehoren, d. h. Grinflachen oder ErschlieBungsflachen auf
den Baugrundstiicken werden grundsatzlich nicht separat behandelt. Dasselbe gilt fur die
dem Baugebiet zugeordnete und ihm dienende verkehrsiubliche ErschlielRung.
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Bestandserfassung Schutzgut Arten und Lebensraume
. “ Beeintrachtigungs- WP
Bezeichnung BNT Bewertung | WP Planung Flache faktor (GRZ) Ausgleichsbedarf
Intensiv bewirtschafteter Acker, ) Wohngebiet WA 2 3.457 0.5 5.186
Intensivgraniand gerng 3
Wohngebiet WA 1 19.257 0,4 23.109
28.294
Planungsfaktor Begriindung Sicherung % (max. 20%)
Dachbegrinung Dachbegrunung fur Mikroklima, Textl. Festsetzung § 8 Absatz 5
Insektenschutz,... (4)
Summe 5
Summe Ausgleichsbedarf (WP) 26.880

Tabelle 3: Berechnung Eingriff

Durch den Eingriff in intensiv bewirtschaftete Acker, Intensivgriinland, unkultivierte Flache
und Wirtschaftswege ergibt sich ein Ausgleichsbedarf von 28.294 Wertpunkten. Der Bestand
hat derzeit eine geringe Bedeutung fir Arten und Lebensrdume. Nach Anlage 1, Bewertung
des Ausgangszustands, Liste la erfolgt eine Bewertung mit 3 Wertpunkten. Die bestehenden
Verkehrsflachen haben keine Bedeutung fir Arten und Lebensraume und sind somit nicht
auszugleichen. Die geplanten Griinflachen gelten ebenfalls nicht als Eingriff, da der Beein-
trachtigungsfaktor bei O liegt.

Durch die im Bebauungsplan festgesetzten VermeidungsmafRnahmen ist eine Reduktion der
Wertpunkte um 5 % mdoglich. Zu den Vermeidungsmaflinahmen zahlt die festgesetzte Dach-
begrinung. Somit ergibt sich nach der Reduktion um 5 % ein Ausgleichsbedarf von 26.880
Wertpunkten.

5.3 Berechnung Ausgleich

Fur die Kompensation des Eingriffs durch den Bebauungsplan ist ein Ausgleich von 26.880
Wertpunkten bereitzustellen.

Das als Ausgleichsflache geplante Grundstick Flurnummer 651, Gemeinde und Gemarkung
Emersacker, soll entsprechend der Satzung hergestellt werden. Dabei ergeben sich ca.
32.000 Wertpunkte. Umgerechnet auf die Flache von 7.000 m2 ergeben sich 4,57 WP/mz2,
weshalb sich ein Bedarf, der dem Baugebiet zugeordnet wird, von 5.882 m? ergibt.
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E' Bewertung der Ausgleichsflache fiir das Schutzgut Arten und Lebensrdaume
= Ausgangszustand nach BNT-Liste Prognosezustand nach BNT-Liste Ausgleichsmalnhahme
&
T
s . Bewertung . Bewertung “ Entsiegelungs- | Ausgleichs-
Code Bezeichnung (WP) Code Bezeichnung (WP) Flache |Aufwertung faktor umfang (WP)
1 G214| _ Artenreiches 1100 |528000 500 0,00 26.400
Extensivgrinland
2 ‘ ‘ k13| ~ Artenreicher 11,00 | 72000 | 5,00 1,00 3.600
MaRig extensiv genutztes, Staudensaum
G211 - 6
artenarmes Grinland
3 G213| _ Artenarmes 800 |1.00000| 2,00 0,00 2.000
Extensivgrinland
Summe entstehenden Wertpunkte 7.000 32.000
Summe des Ausgleichsbedarfs, der dem Baugebiet zugeordnet wird 5.882 4,57 WP/m? 26.880

Tabelle 4: Berechnung Ausgleich

Auf Flurnummer 651, Gemarkung Emersacker befindet sich derzeit ein maRig extensiv ge-
nutztes, artenarmes Griunland (G211) mit einer Bewertung von 6 Wertpunkten und hat eine
mittlere Bedeutung fir Arten und Lebensrdume.

Auf dem maRig extensiv genutzten, artenarmen Grinland werden ein artenreiches Extensiv-
grinland (G214), ein artenarmes Extensivgrinland (G213) sowie ein artenreicher Stauden-
saum (K133) angelegt. Das artenreiche Extensivgrinland (G214) wird nach Abzug des Ti-
melags mit 11 Wertpunkten, der artenreiche Staudensaum (K133) mit 11 Wertpunkten und
das artenarme Extensivgrinland (G213) mit 8 Wertpunkten bewertet. Durch die Ausgleichs-
malnahmen kann die Flache folglich um 5 Wertpunkte bzw. 2 Wertpunkte aufgewertet wer-
den.

Insgesamt umfasst die Ausgleichsflache 32.000 Wertpunkte. Der Ausgleichsbedarf von
26.880 Wertpunkten kann somit vollstandig gedeckt werden.

6. ALTERNATIVE PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Im Rahmen des stadtebaulichen Entwurfs wurden verschiedene Planungsvarianten mit ver-
schiedenen Strafl3enfiihrungen und Grundstiicksaufteilungen tberprift. Aufgrund von man-
gelnden Grundstiickverfigbarkeiten wurde sich auf den jetzigen, kleineren Geltungsbereich
geeinigt.

Die unter D 2) genannten erheblichen Auswirkungen wirden in &hnlicher Art und Weise auch
an anderen Standorten zum Tragen kommen und sind am gewdahlten Standort durch Vorbe-
lastungen verhaltnismagig niedrig.

OPLA — Birogemeinschaft fur Ortsplanung & Stadtentwicklung, Augsburg | Fassung vom 17.07.2025 Seite 32 von 34



GEMEINDE EMERSACKER
Bebauungsplan Nr. 14 ,Am Weinberg*“ D) Umweltbericht

7. MONITORING

Die Gemeinde Emersacker uberwacht gem. § 4c BauGB die erheblichen Umweltauswirkun-
gen die auf Grund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere unvorher-
gesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete
MaRRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Gegenstand der Uberwachung ist auch die Darstellungen und Festsetzungen der Flachen
und/oder MalRnahmen zum Ausgleich (8 1a Abs. 3 BauGB). Nach einer Dauer von 3 Jahren
ist zu prufen, ob die AusgleichsmalBhahmen gemaR den Festsetzungen des Bebauungspla-
nes umgesetzt wurden.

8. BESCHREIBUNG DER METHODIK

Der Umweltbericht wurde methodisch folgendermafien aufgebaut:

Die Bestandsaufnahme der umweltrelevanten Schutzguter erfolgte auf der Grundlage der Da-
ten des Flachennutzungsplanes, der Erkenntnisse, die im Rahmen der Ausarbeitung des Be-
bauungsplan Nr. 14 ,Am Weinberg“ entstanden, eigener Erhebungen vor Ort sowie der Lite-
ratur der Ubergeordneten Planungsvorgaben, LEP, RP, etc. Fir die Eingriffsregelung wurde
der Bayerische Leitfaden verwendet (s.0.).

Als Unterlagen wurden verwendet:

- Bay. Staatsministerium fur Landesentwicklung und Umweltfragen: Bauen im Einklang
mit Natur und Landschaft — Ein Leitfaden. (Januar 2003)

- Bay. Staatsministerium fir Wohnen, Bau und Verkehr: Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung — Ein Leitfaden. (Dezember 2021)

- Bay. Staatsministerium fir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz: Der Umweltbe-
richt in der Praxis — Leitfaden zur Umweltprifung in der Bauleitplanung. (2. Auflage,
Januar 2007)

- Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz: FIN-WEB (Online-Viewer), Biotop-
kartierung Bayern

- BIS-Bayern (Bayerisches Landesamt fir Umwelt): GeoFachdatenAtlas (Bodeninforma-
tionssystem Bayern)

- Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG), in der Fassung vom 23.02.2011
- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), in der Fassung vom 07. August 2013
- Flachennutzungsplan der Gemeinde Emersacker i. d. F. v. 31.03.1988

- Regionaler Planungsverband Augsburg: Regionalplan Region Augsburg (RP 9) in der
Fassung vom 20.11.2007, Teilfortschreibung Ziel BIV 3.1.3 in der Fassung vom
03.03.2021.

- Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) in der Fassung vom 01.01.2020 (nichtamt-
liche Lesefassung)

- eigene Erhebungen
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GEMEINDE EMERSACKER
Bebauungsplan Nr. 14 ,Am Weinberg*“ D) Umweltbericht

Der Umweltbericht stellt eine vorlaufige Fassung entsprechend dem bisherigen Planungs-
und Kenntnisstand dar. Im Rahmen des weiteren Verfahrens wird der Bericht parallel zur
Konkretisierung der Planung und unter Beriicksichtigung neuer Erkenntnisse (erganzende
oder vertiefende Untersuchungen, Stellungnahmen/Anregungen aus der Beteiligung der Of-
fentlichkeit bzw. der Fachbehtrden) angepasst und konkretisiert.

9. ZUSAMMENFASSUNG

Sudlich von Emersacker soll ein neues Wohngebiet entstehen. In den allgemeinen Wohnge-
bieten WA 1 und WA 2 sollen Einzel-, Doppel- und Mehrfamilienhéuser entstehen. Dabei wer-
den landwirtschaftlich genutzte Flachen, Grinland und eine Grinflache in Anspruch genom-
men.

Um den zu erwartenden Eingriff beurteilen zu kénnen, wurden die moglichen Umweltauswir-
kungen des geplanten Vorhabens auf die Schutzguter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt,
Boden, Flache, Wasser, Klima und Luft, Mensch, Gesundheit und Erholung, Landschaftsbild
sowie Kultur- und Sachguter bewertet.

Die vorlaufige Bewertung der Umweltauswirkungen durch das geplante Vorhaben ergibt, dass
unter Berlicksichtigung der im Bebauungsplan festgesetzten Vermeidungs- und Ausgleichs-
malnahmen keine erhebliche Beeintrachtigung der Schutzgtter zu erwarten sind.

Die folgende Tabelle zeigt die Ergebnisse zur Bewertung der Auswirkungen auf die Schutz-
guter:

Schutzgut Erheblichkeit der Auswirkung
Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt Geringe Erheblichkeit

Boden Hohe Erheblichkeit

Flache Mittlere Erheblichkeit

Wasser Mittlere Erheblichkeit

Klima und Luft Geringe Erheblichkeit

Mensch Geringe Erheblichkeit
Landschaftsbild Geringe Erheblichkeit

Kultur- und Sachguter Keine Erheblichkeit
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